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" TRANSFORMANDO ACTIVOS: EL INMUEBLE
COMO HERRAMIENTA PARA EL DESARROLLO
DE LAS CIUDADES

La Agencia de Administracion de Bienes del Estado (AABE)
tiene como misidn generar un impacto social y econdmico positi-
VO para los ciudadanos y sus comunidades a través de la gestion
transparente y eficiente de los inmuebles del Estado Nacional
a fin de contribuir a la transformacion de la Argentina.

El inmueble es una herramienta estratégica con un enorme po-
tencial para mejorar la calidad de vida de las personas. En este
sentido, la prioridad de nuestra gestidn es recuperar las tierras
gue son propiedad del Estado Nacional en todo el pais y en el
exterior para ponerlas en valor, garantizando la sustentabilidad
del patrimonio publico.

En este proceso, al momento hemos identificado mas de 50.000
inmuebles que no estaban formalmente incorporados al Registro
Nacional de Bienes del Estado (RENABE). Es decir, de 19.600
inmuebles registrados en diciembre 2015, se paso a un registro
cuyo inventario actual asciende a 70.000 inmuebles, propiedad
del Estado Nacional. Ahora el desafio es continuar trabajando
en mejorar la calidad del dato para tomar decisiones acertadas
y adecuadas acerca del uso mas éptimo para cada inmueble.

Desde hace unos afios la Ciudad de Buenos Aires esta viviendo
grandes cambios urbanisticos. El objetivo del gobierno nacional
es acompanar esta dindmica con la transformacion de inmuebles
en desuso o subutilizados en activos para la ejecucion de po-
liticas publicas en beneficio de la poblacidn. Entre los ejemplos
mas relevantes esta el de Catalinas Norte, zona degradada de
la ciudad que no contaba con norma urbana ni constructividad y
que ahora podra ser integrada a la urbe, generando fuentes
de trabajo e integracién con el Paseo del Bajo, la obra de infraes-
tructura mas importante de la ciudad en los ultimos 50 afos.
Un proyecto que ademas de descomprimir la arteria de transito
pesado mas importante de la ciudad y una de las mas transita-
das del pais, va a incluir a través de la Red de Expresos Regio-
nales (RER) la primera ampliacion significativa de la red de ferro-
carriles metropolitanos de los ultimos 100 afios y la construccion
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“El inmueble es una herramienta
estrategica con un enorme
potencial para mejorar la calidad
de vida de las personas”.

de nuevos espacios verdes equivalentes a dos veces el Parque
Lezama.

Otro caso de transformacion de activos es el proyecto de viaduc-
tos. A partir de los convenios urbanisticos celebrados reciente-
mente entre la AABE y el Gobierno de la Ciudad de Buenos
Aires, se cambid el uso y la zonificacion de distintos inmuebles
ubicados en diferentes puntos estratégicos de la ciudad. Los
fondos obtenidos por su venta se destinaran integramente ala
construccion de los viaductos de la lineas Mitre y San Martin.
Una obra gue no sdlo impacta en el funcionamiento de la ciudad
y la circulacion de la gente, sino que también posibilita la mejo-
ra del servicio de ferrocarriles para quienes viven en el area
metropolitana y usan el transporte publico cada dia.

Sabemos que ni el Estado Nacional, ni el gobierno local son
protagonistas exclusivos en la transformacion de las ciudades:
se necesita la participacion de multiples actores de la sociedad
civil que trabajen de manera articulada bajo criterios de urbanis-
mo sustentable. El sector privado en particular es clave e indis-
pensable para reactivar las inversiones. Algunas estimaciones son
elocuentes: por cada peso que el Estado recauda por la venta
de un inmueble, el comprador invierte 4. En 2017, las ventas rea-
lizadas en la Ciudad de Buenos Aires generaron 7314 empleos
directos y 9070 empleos indirectos.

Los invitamos a recorrer juntos este camino hacia la transfor-
macién de la Ciudad de Buenos Aires del futuro.

iBienvenidos!

Ramoén Lanus

Presidente de AABE.



Hace poco mas de un aflo creamos investBA, la Agencia de
Promocién de Inversiones y Comercio Exterior de la Ciudad
de Buenos Aires, en el ambito de la Subsecretaria de Desarrollo
Econdmico del Ministerio de Modernizacion, Innovacion y Tec-
nologia.

El objetivo de investBA es posicionar la Ciudad de Buenos
Aires como plaza atractiva de inversion y potenciar el talen-
to local, aportando al desarrollo econdmico y la generacion
de empleo.

Nuestra visidn es convertirnos en un socio estratégico para
el desarrollo de negocios, con la doble funcién de difundir
oportunidades de inversion concretas y brindar acompana-
miento en cada uno de los pasos del proceso de inversion.

Buenos Aires estd transitando un proceso de transformacion
como hinguna otra ciudad en la regidon que potenciara su rol
como meca de innovacion y talento, y como puerta de entrada
para las inversiones en América Latina. El capital humano
Unico que la compone ha generado una Ciudad pujante con un
gran ecosistema empresario y de negocios y un patrimonio
urbanistico de escala internacional.

Es por ello que los convocamos para que nos acompafen a
aprovechar todo el potencial de Buenos Aires, y que juntos
construyamos una ciudad del futuro, aprovechando este mo-
mento historico en el que pais y ciudad comparten un proyecto
y una visién comun. En investBA creemos en el trabajo en

BUENOS AIRES:
CIUDAD DE
OPORTUNIDADES,

TALENTO E
INNOVACION

“Nuestra vision es convertirnos
en un socio estratégico para el
desarrollo de negocios, con la
doble funcion de difundir opor-
tunidades de inversion concretas
y brindar acompaniamiento en
cada uno de los pasos del pro-

ceso de inversion”,

equipo como herramienta fundamental, aunando esfuerzos
con otras areas del Gobierno de la Ciudad, y con la Agencia
de Administracion de Bienes del Estado (AABE), la Agencia
Argentina de Inversiones y Comercio Internacional (AAICD) y
la Red Federal de Agencias y Organismos de Inversiones y
Comercio Internacional.

Es por eso que presentamos en conjunto el presente docu-
mento, e impulsamos instancias de promocion como el encuen-
tro “Transformando Buenos Aires”, para que entre el sector
publico y el sector privado, y junto al vecino, construyamos
la Ciudad del futuro.

Alejo Rodriguez Cacio,

Director General de InvestBA
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En la Agencia Argentina de Inversiones y Comercio Interna-

cional trabajamos para promover a nuestro pais como desti-
no de inversion, relevando las oportunidades concretas de
sectores clave y asistiendo a las empresas en sus procesos
de inversion, actuando como puente entre ellas y el sector pu-
blico para lograr simplificar los procesos y hacer este camino
mas eficiente.

Por otro lado, ayudamos a las empresas argentinas a salir al
mundo. Para ello, disefiamos un programa integral de forma-
cidon y promocion de exportadores, basado en las herramientas
disponibles desde el Estado nacional y provincial (formacion,
certificaciones, financiamiento, facilitacion de comercio, incen-

EL RESULTADO
DE UN TRABAJO
EN EQUIPO

tivos fiscales e inteligencia comercial).

En este caso particular, nos complace invitarlos, en conjunto
con la Agencia de Administracion de Bienes del Estado vy la
Agencia de Promocion de Inversiones y Comercio Exterior
de la Ciudad de Buenos Aires, a ser actores estratégicos en
este desafio venidero.

Bienvenidos a seguir construyendo, dia a dia, una
Argentina que hace realidad todo su potencial.

Juan Pablo Tripodi
Presidente de la AAICI



MIRADA DE LOS
PROTAGONISTAS

“Esta es la segunda subasta en la que participamos, la vez %

pasada tuvimos éxito, esta vez no. Nos parece un proceso -

hipertransparente y muy seguro para el comprador y para TRANSPARENCIA €
el Estado, con lo cual me parece una metodologia espectacular” EN LA OPERACION

Fernando Caminal
Representante de Baresa Real Estate

“Vivo al lado de los terrenos que adquiri. Era un terreno
que estaba totalmente sucio, con pastizales. Mi marido
empezo limpiar los terrenos, a cortar el pasto, a mantenerlo.
Hace no sé cuantos afnos que quiere poner un limonero y
yo le decia: “El terreno no es nuestro, el terreno no es nuestro.
No invirtamos en un limonero.” Ahora le dijje: “lo primero que
hacemos, iun limonero!” Me voy contenta porque hace 25
anos que esperaba esto.”

Marcela Alejandra Mazzucco
Vecina de Lobos

-------------------------------------------- > METAS
CUMPLIDAS

“Una oportunidad interesante para comprar propiedades %
de una manera transparente. Hicimos un tramite muy simple -

en AFIF, llenamos unos formularios, firmamos y ya esta. SIMPLEZA €

Pablo Masoero Y EFICIENCIA
CEO de WARE (We Are Real Estate)

Tﬁf “Somos una familia de productores agropecuarios, somos de
- aca de la ciudad de Bell Ville. Lo que uno rescata es la trans-

parencia con la que se estan realizando todos estos actos.
Cada uno de los pasos se ha cuidado muchisimo. Me parece
interesante que el Estado subasta tierras para la produccion”

Hugo Marveggio
Productor agropecuario, Cérdoba

------------------------------- > CLARIDAD
EN EL PROCESO



AGENCIA DE

ADMINISTRACION
DE BIENES DEL
ESTADO (AABE)

Desde la Agencia de Administracion de Bienes del
Estado (AABE) buscamos generar un impacto social
y econdmico positivo para los ciudadanos y sus comu-
nidades a través de la gestion transparente y eficiente
de los inmuebles del Estado Nacional a fin de contribuir
a la transformacion de la Argentina.

Trabajamos para identificar y poner en valor las
tierras e inmuebles que son propiedad del Estado
Nacional en todo el pais y en el exterior, garantizando
una utilizacion eficiente, transparente y sustentable
del patrimonio publico.

Nos focalizamos en tres ejes estratégicos:

()

Servicios Comunitarios:

v

llevamos adelante diferentes
programas para que comunidades
de todo el pais se sigan desarrollando
y para ayudar a disminuir el déficit
habitacional que afecta a casi el
30% de las familias argentinas.

v
Servicios al Estado:

buscamos modernizar y optimizar
el uso de todos los lugares donde
funcionan oficinas del Estado,
para facilitar la planificacion,

el desarrollo y la ejecucién de
politicas publicas.

Servicios Inmobiliarios:

impulsamos proyectos para
dinamizar la economia, generar
inversion y empleo, favorecer la
integracion de areas postergadas
al tejido urbano y mejorar

el entorno.
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Trabajamos con dos focos generales:

v
Inversiones:

investBA promociona a la Ciudad de Buenos
Aires como plaza atractiva de inversion en
sus sectores estratégicos con el fin de lograr
la radicacion de nuevas empresas, la expansion
de las ya localizadas y potenciar la Ciudad y
sus proyectos.

v
Comercio Exterior:

investBA planifica, disefa e implementa
programas de Comercio Exterior para poten-
ciar el talento local y aumentar la capacidad
exportadora de las PyMEs y emprendedores
de la Ciudad de Buenos Aires.
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InvestBA es la Agencia de Promocioén de Inversiones y
Comercio Exterior de la Ciudad de Buenos Aires, creada
en enero de 2017 en el ambito de la Subsecretaria de Desa-
rrollo Econdmico del Ministerio de Modernizacion, Inno-

El objetivo de investBA es posicionar a la Ciudad de Buenos
Aires como plaza atractiva de inversion a nivel regional y
potenciar el talento local incrementando la capacidad expor-
tadora de las industrias estratégicas de la Ciudad.
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AGENCIA ARGENTINA
DE INVERSIONES

Y COMERCIO
INTERNACIONAL

Trabajamos junto a las empresas que quieren desarrollar sus
negocios en la Argentina, brindando servicios de consultoria,
informacion y facilitacion.

Asesoramos a inversores y exportadores para entender cuales
son las oportunidades de negocios, identificar los obstaculos
gue enfrentan a la hora de invertir y exportar, y recorrer de ma-
nera eficiente las distintas etapas del proceso de inversion y
salida al mundo.

El equipo de Inversiones promueve a la Argentina como des-
tino de inversidn relevando las oportunidades concretas que
ofrece el pais en sectores clave; provee informacion acerca

!Ll’“”W'H‘ <

de la situacion econdmica y regulatoria; y asiste a los inver-
sores durante todo el proceso de inversién: desde la busqueda
y seleccién de oportunidades, hasta la ejecucion del proyecto.

El equipo de Comercio Internacional desarrolla e implementa
un programa integral para ayudar a las pymes argentinas a
recorrer el camino exportador y expandir sus negocios en el
mundo. Ofrecemos consultoria, formacion y capacitacion, ayu-
da en la simplificacion de los procesos, informacion comercial
y acciones de promocion (participacion en ferias internacio-
nales, rondas de negocios, misiones comerciales y eventos de
posicionamiento).



SUBASTAS PUBLICAS:

PASO A PASO

v

§ PRESENTAR

! DOCUMENTACION
§ Y CONSTITUIR

v LA GARANTIA

B Persona fisica.

m Leer pliego.

B Persona juridica.
B Forma asociativa.
B Consultar circulares B Fideicomiso.

H Garantia.
y modificatoria).

B Realizar consultas.

B Anexos al pliego
(firmados, certificados
y legalizados)

i (Aclaratoria

,’»

orerTAR [

m90% (10% - 80%)
m Comisién del Banco
Ciudad.

Toda la informacion del inmueble esta en el pliego de condiciones especifico publicado en:

www.argentina.gob.ar/bienesdelestado/subastas

Participar de una subasta es muy sencillo.
Hace falta tan solo seguir cuatro pasos:

1. INFORMARSE

Antes que nada, leer en detalle el Pliego de Condiciones especifi-
co del inmueble de interés. Alli se encuentra la informacion clave
relacionada con el inmueble v la subasta. Este esta disponible en
www.argentina.gob.ar/bienesdelestado/subastas.

En caso de tener dudas es posible mandar un mail a:

subastas@bienesdelestado.gob.ar hasta cuatro dias habiles antes
de la fecha de cierre de inscripcion.

Importante: las aclaraciones y las modiificaciones del Pliego se
actualizan en la pagina web a través de circulares aclaratorias
/0 modificatorias.



2. PRESENTAR LA DOCUMENTACION Y ABONAR LA
GARANTIA

Una vez decidido a participar deben seguirse dos pasos impor-
tantes: primero, notificar personalmente a la AABE sobre la inten-
cion de participar y presentar la documentacion requerida.

Y luego, abonar la garantia de cumplimiento del Pliego.

PERSONA FiSICA:

B Nombrey apellido

B Domicilio

B Codigo postal

B Copia de DNI

B En caso de actuar por apoderado: presentar poder original en
escritura publica o copia certificada por escribano publico que
deberd contener las facultades para comprar, postular en la subasta
y suscribir al participante.

PERSONA JURIDICA:

B Razon social

m CUIT

m Fotocopia de su estatuto o contrato social y sus modificacio-
nes, debidamente inscriptas ante el Registro Publico de Comercio.

FORMA ASOCIATIVA (dos o0 mas personas que se presentan a la
subasta asociadas):

B Contrato asociativo que prevea el detalle de las obligaciones
asumidas por las personas integrantes del consorcio.

FIDEICOMISO:

B Copia certificada del contrato del fideicomiso constituido de
acuerdo con lo dispuesto por el articulo 1666 y siguientes del Codigo
Civil y Comercial de la Nacion.

Ademas, en todos los casos serd necesario presentar las cuatro
declaraciones juradas establecidas en el Pliego:

B De habilidad y elegibilidad

B Sobre el origen licito de los fondos

B Sobre condicidon de persona expuesta politicamente

m Conflicto de intereses

B Declaracion de la personeria invocada

B Pacto de integridad

GARANTIA DE CUMPLIMIENTO DEL PLIEGO

La inscripcion a la Subasta incluye la constitucion de una garantia
equivalente a un porcentaje del valor base establecido en el pliego
de condiciones. El reembolso en el caso de no salir adjudicado se
realizara hasta 48 horas habiles después del Acto. El adjudicado
recuperard dicha garantia una vez abonado el 100% del valor de
venta y los costos de acreditacion.

Posibilidades de pago:

B Depdsito en pesos o en ddlares

B Transferencia electrdnica en pesos o en ddlares
B Entrega de un cheque certificado

B Aval Bancario

B Seguro de caucion

3. REALIZAR LA OFERTA

éQué ocurre en el Acto de Subasta?

1. Se acredita a los oferentes y demas asistentes.

2. El martillero anuncia el inmueble a subastar e indica el valor
base a partir del cual los interesados pueden ofertar.

3. La mejor oferta resulta ganadora.

OFERTAS BAJO SOBRE CERRADO Y POR TELEFONO (*)

Se aceptaran ofertas a distancia conforme el servicio de repre-
sentacion gue brinda el BANCO DE LA CIUDAD DE BUENOS AIRES
para tales casos, que permite a los interesados patrticipar de la subas-

ta sin concurtrir a la misma y en igualdad de condiciones que los
concurrentes.

) Para participar con esta modalidad cumplir con el proce-
dimiento indicado por dicho Banco.

4. CONCRETAR LA COMPRA DEL INMUEBLE

Comisién al Banco Ciudad: una vez adjudicado el inmueble, el
ganador se compromete a pagar dentro de los 7 dias habiles pos-
teriores a la subasta una comision al Banco Ciudad por un valor
equivalente a un porcentaje del precio de venta mas IVA.

Sefia del 10%: Por otro lado, dentro de los 7 dias posteriores a la
subasta el adquirente debera pagar una sefia a cuenta del pago
de precio, equivalente al 10% de su oferta.

Podra realizarse de las siguientes formas:

B En pesos o en doélares mediante depdsito bancario

B En pesos o en doélares mediante transferencia electrénica

B Cheque certificado

B Cheque de pago financiero

Pago del saldo de precio

El 90% restante del precio de venta debera ser cancelado luego
de que se notifique el acto administrativo que resuelve la corres-
pondiente adjudicacion. Este monto se cancelara de la siguiente
manera:

a) 10% del precio de venta: dentro de los 20 dias corridos poste-
riores a la notificacion.

b) 80% del precio de venta: 90 dias corridos posteriores a la no-
tificacion.

Dicho pago debera acreditarse de las siguientes formas:

B En pesos o en doélares mediante depdsito bancario

B En pesos o en ddlares mediante transferencia electronica

B Cheque certificado

B Cheque de pago financiero

Esta informacion se incluye a modo informativo pero queda

sujeto a las especificaciones de cada Pliego de Condiciones.




@ Argentina.gob.ar

Agencia de Administracion de
Bienes del Estado
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SUBASTAS ELECTRONICAS

Accesibilidad y transparencia, dos virtudes de una nueva
herramienta que préximamente estard en funcionamien-
to. Las subastas publicas ahora seran digitales, es decir,
cualquier persona con acceso a internet podra participar
de una subasta desde cualquier punto del pais.

La plataforma a través de la cual los interesados podran
inscribirse en la subasta y participar de la puja de manera
online es el portal COMPR.AR. Se trata del sistema elec-
trénico de gestion de las compras y contrataciones de la
Administracidon Publica Nacional. Actualmente son 81 los
organismos que operan utilizando este sistema y alrede-
dor de 17.500 los proveedores dados de alta en el mismo.
A través de este portal se realizan distintos procedimien-
tos, desde licitaciones publicas y privadas, concursos pu-
blicos y privados, contrataciones directas y proximamente
también subastas publicas.

A través de la plataforma se podran presentar ofertas
de forma agil, transparente y segura. Estamos trabajando
para potenciar las oportunidades de inversion, vivienda y
empleo. En los proximos meses podras conocer las nove-
dades en:
www.argentina.gob.ar/bienesdelestado.gob.ar/subastas

COMPR.AR en cifras

81

organismos de la Administracion Publica Nacional
actualmente utilizan el sistema.

17.500

proveedores registrados.

+7000

procesos iniciados traducidos en:

+90.000

millones de pesos.

+2800

procesos adjudicados traducidos en:

+18.000

millones de pesos.



PRINCIPALES
INMUEBLES SUBASTADOS
EN 2017

FITZ ROY

Fitz Roy 851
entre Vera y Juan
Ramirez de Velazco

Avenida de los Italianos
365/375 entre Macacha
GUemes y Manuela Saenz

Av. Ingeniero Huergo
467/475 entre
Av. Belgrano y Venezuela

v
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Superficie de la parcela: 5589 m? Superficie de la parcela: 5887 m? Superficie de la parcela: 3920 m?
Valor: USD 13.600.000 Valor: USD 26.000.000 Valor: USD 20.000.000

CATALINAS
CAMPOS NORTE Il

SALLES (PARCELAS
4,5,6Y7)

Av. Eduardo Madero S/N¢
entre boulevard Cecilia
Grierson y San Martin

Clay 3071 entre
Baez 5/99 y
Dorrego S/N¢

Campo Salles 1565
esquina Arribefios S/N?
y Manuela Pedraza 1580

v v v

| [ | [ |
Superficie de la parcela: 5927 m? Superficie de la parcela: 5189 m? Superficie de la parcela: 12800 m?
Valor: USD 33.000.000 Valor: USD 42.000.000 Valor: USD 180.800.000
v v v

+ USD 315.000.000

Destinados a:
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Atencidn de Saneamiento Financiacion Generacion Promocioén de industrias
necesidades sociales. de activos. de obra publica de suelo urbano y economias regionales
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Referencias:

0 Arroyo Vega e Puente Lacarra

9 Corrientes Cultural @ Subte Linea E VIADUCTQ
SAN MARTIN

e Donado Holmberg QSubte Linea H .

o Ministerio de Desarrollo @ Parque Olimpico

Humano y Habitat
® villa Olimpica

e Manzana 66

O Nuevalllia

° Parque de la Estacion

@ Viaducto Mitre
@ Viaducto San Martin

@ Camino de Sirga
e Paseo del Bajo



El presupuesto
en infraestructura

5.500

millones de pesos

millones de pesos

Se proyecta una
inversion que

supera los: millones de pesos

La Ciudad de Buenos Aires se encuentra en pleno proceso de
transformacion a través de un ambicioso plan de infraestructura
gue esta llevando el Gobierno portefio. En la actualidad, a lo
largo y ancho de la Ciudad se estan ejecutando obras diversas
que buscan mejorar la movilidad y el transporte, crear nuevos

espacios publicos e impulsar la integracion y el desarrollo social.

En efecto, mientras que en 2012 el presupuesto en infraestructura
fue de 5.500 millones de pesos, en 2017 superd los 19.000
millones. Para 2018 se proyecta una inversion que supera los
20.000 millones de pesos (todo medido en moneda constante).

Villa Olimpica

La zona sur de la Ciudad es uno de los centros neuralgicos
de las obras que estan en ejecucion. La Comuna 8, compren-
dida por los barrios Villa Soldati, Villa Lugano y Villa Riachuelo,
concentra una buena parte de la inversion. En ese marco,
una de las apuestas mas fuertes del Gobierno de la Ciudad
es la de la Villa Olimpica, sobre el Parque de la Ciudad se
estan terminando 31 edificios de viviendas con 1.050 depar-
tamentos de 1, 2 y 3 ambientes que, en principio, servirdn de
alojamiento para los 4.000 atletas que participaran de los Juegos
Olimpicos de la Juventud en octubre de 2018. Después del evento
deportivo, los departamentos serdn vendidos a través de cré-
ditos blandos instrumentados por el Instituto de la Vivienda
de la Ciudad y el Banco Ciudad, con prioridad para familias de
la Comuna. De este modo, se creara un nuevo barrio que con-
tara con infraestructura totalmente nueva.

Parque Olimpico

También con motivo de los Juegos Olimpicos de la Juventud,
se estd desarrollando el Parque Olimpico frente a la Villa Olim-
pica. En el Parque Roca se estd construyendo un complejo
multidisciplinario de alto rendimiento deportivo segun estan-
dares del Comité Olimpico Internacional. Del mismo modo
que ocurrird con las viviendas, al finalizar el evento, se pro-
yecta que las instalaciones queden para el uso y entrenamiento
de los atletas del pais.

Nueva sede del Ministerio de Desarrollo Humano y Habitat

Otra de las obras destacadas en el sur de la ciudad es la que
se estd haciendo en Villa Lugano con el edificio conocido como
Elefante Blanco, un proyecto de infraestructura de salud que
nunca pudo concretarse. En su lugar, se construird la nueva
sede del Ministerio de Desarrollo Humano y Habitat que con-
tard con un subsuelo, una planta baja, tres pisos y un piso
azotea con terraza verde, sumando un total de 17.700 metros
cuadrados. La obra incluye la puesta en valor de las areas cer-
canas, lo que impulsara la integracién de la Villa 15, mejorando
la calidad de vida de los vecinos.

Puente Lacarra

Detras del predio del Parque Olimpico, en el limite con la Provin-
cia de Buenos Aires, se esta construyendo el Puente Lacarra,
un nuevo puente vehicular y peatonal sobre el Riachuelo que
conectara la Ciudad y el Municipio de Lanus, vinculando la
autopista Campora con las avenidas Coronel Osorio y Manuel
Castro.

Paseo del Bajo

En cuanto a movilidad y transito, una de las apuestas fuertes
del Gobierno de la Ciudad es la del Paseo del Bajo, el nuevo
corredor vial de 7] kildmetros que conectara a las Autopistas
Illia y Buenos Aires-La Plata. Tendra 12 carriles: cuatro exclu-
Sivos para camiones y micros de larga distancia. Permitira circu-
lar mas rapido, y tendrd acceso directo al puerto y a la Terminal
de Retiro. Los ocho cartiles restantes seran para vehiculos livianos:
cuatro de ellos se extenderan sobre Av. Moreau de Justo y tendran
sentido norte y los otros cuatro se desarrollaran sobre calle Huer-
go y tendran sentido sur. Con fecha de inauguracion prevista
para abril de 2019, la traza generarad un impacto enorme en el tran-
sito del bajo portefio, ya que mejorara la conexidn entre norte y
sur, reducird notablemente el tiempo de viaje de ingreso a la Ciudad
y quitara el transito pesado de la superficie.



Nueva traza de la Autopista lllia

También se encuentra en obra la nueva traza de la Autopista
lllia que se extendera entre la avenida 9 de Julio y el peaje
Retiro. Se generara una nueva configuracion vial en linea con
la iniciativa de urbanizacién del Barrio 31, priorizando la segu-
ridad de vecinos y automovilistas.

La finalizacidn de esta obra estd prevista para fines de 2018
y desarrollando un nuevo parqgue en altura en la vieja traza de
la autopista para el disfrute de todos los vecinos.

Transporte de la Ciudad de Buenos Aires

Actualmente se estan desarrollando una serie de trabajos de
infraestructura para mejorar su calidad. En la red de subte,
estan en obra cuatro estaciones: Facultad de Derecho de la
Linea H, cuya inauguracion estd prevista para mayo de 2018; y
la extensidon de la Linea E, con las estaciones Correo Central, Ca-
talinas y Retiro. En cuanto al transporte ferroviario, se estan eje-
cutando las obras de los viaductos Mitre y San Martin, para elevar
las vias de ambas lineas y eliminar los pasos a nivel, mejorando
la seguridad vy la fluidez del transito. La primera ird desde la Av.
Dorrego hasta la Av. Congreso, y quitara 8 barreras ferroviarias. La
segunda correrd entre Palermo y La Paternal y eliminara 11 barre-
ras.

Espacio ptiblico

En 2018 también se iniciaran otros dos importantes proyec-
tos de espacio publico que impactaradn directamente sobre
los vecinos de la Ciudad: la Manzana 66 y el Parque de la
Estacion, dos intervenciones que se disefiaron en conjunto
con los vecinos. Con la primera se transformara completamente
una zona central de Balvanera, al convertir la manzana delimitada
por las avenidas Belgrano y Jujuy v las calles Moreno y Cata-
marca en un pargue abierto de 1 hectdrea con una amplia drea
de juegos infantiles didacticos y circuitos aerdbicos. Ademas,
se construird una nueva escuela, a pedido de los vecinos del
barrio. En la segunda, los terrenos ferroviarios de la estacion
Once que le dan un aspecto de abandono a la zona se conver-
tirdn en un parque para el disfrute de todos los vecinos de la
zona de Almagro. Con una superficie de 9.742 m?, el predio
delimitado por las calles Juan D. Perdén, Tomas Anchorena, San-
chez de Bustamante, Gallo y Av. Diaz Vélez, pasara a tener un
area verde, un jardin de infantes, una zona deportiva, juegos in-
fantiles y un anfiteatro.

Otro trabajo relacionado con el espacio publico es el de la
intervencion de la zona teatral de la Av. Corrientes que le dara
mas seguridad a vecinos vy turistas. La intervencion abarca
dos etapas: la primera desde Carlos Pellegrini hasta Florida,
gue implica el ensanchamiento de veredas, la incorporacion
de dreas de descanso v la reconstruccion de ochavas. La segun-
da etapa va desde Av. Callao hasta Libertad, y suma al ensan-
chamiento de veredas, la creacidon de dos carriles peatonales
nocturnos que funcionaran desde las 7 de la tarde hasta las 2
de la mafana. Durante el dia, serdn utilizados para el uso de autos

“Estamos llevando adelante el
plan de infraestructura mas
importante de los ultimos 30
anos en la Ciudad de Buenos
Aires. En los dltimos dos arfos
cuadruplicamos la inversion de
los ultimos cuatro para dejarles
a todos /los vecinos infraestruc-
tura, transporte y espacio publi-
co de calidad” Franco Moccia,
ministro de Desarrollo Urbano
y Transporte de la Ciudad de
Buenos Aires.

particulares. Los otros dos carriles seran de uso exclusivo para ta-
xis y colectivos desde Av. Callao hasta Libertad todos los dias,
durante las 24 horas. Las obras ya estdn en marcha y estardn
finalizadas durante el primer semestre de 2019.

Dentro de las obras de infraestructura publica también se
encuentra el Barrio Parque Donado-Holmberg en la traza de
la ex AU3, entre los barrios de Villa Urquiza, Coghlan y Saave-
dra. A través de este proyecto, se encard un Plan de Soluciones
Habitacionales para la reinsercion de las familias que vivian
enlazonay lallegada de nuevos vecinos con una serie de vi-
viendas otorgadas con créditos blandos. Hasta ahora se cons-
truyeron 106 nuevas unidades funcionales, y estdn en obra otras
104. Asimismo, se realizd una puesta en valor de toda el area
mediante la creacidn de un parque lineal, una escuela y una nueva
sede comunal.

Nuevo tunel del Arroyo Vega

Finalmente, por debajo del suelo se esta llevando a cabo una
obra hidraulica fundamental con el segundo emisario del Arroyo
Vega, que mitigara las inundaciones en las Comunas 11,12, 13
y 15, beneficiando a 315.000 vecinos. La obra comienza en
Costanera Norte y corre debajo de la calle La Pampa hasta la
calle Victorica, en Parque Chas. Alli se utiliza una tuneladora
traida de Alemania de 120 metros de largo y 5,30 m de didmetro
interno que pasara por debajo de las lineas D y B de subte y
el rio subterraneo de AySA hasta conectar con un segundo
tramo, debajo de la calle Nueva York, desde Victorica hasta
la Helguera. Estas obras tendrdn un impacto minimo en la
superficie y se prevé que terminen a fines de 2019.



RER: RED DE
EXPRESOS
REGIONALES

16 kilometros nuevos de tuneles.

El proyecto se enmarca en el Plan de Movilidad Sustentable
que apunta a un transporte publico con mejor conectividad,

rapidez, economia, comodidad, previsibilidad, seguridad, equi- PASEO DEL BAJO PROYECTO

dad, modernidad y sustentabilidad. DE TRANSFORMACION URBANA

La primera etapa del RER prevé la construccidn de una gran El'nuevo corredor vial conectara el Sur y el Norte de la
Estacion Central en el subsuelo de la Avenida 9 de Julio, entre Ciudad, y creara nuevos espacios verdes y de recreacion
el Obelisco y Av. de Mayo, con una extensién de 400 metros para los vecinos. Ademas incluira nuevas ciclovias y

de largo que integrara fisicamente los distintos modos de cruces peatonales.

transporte disponibles en la Ciudad.

Ademads, en esta etapa se construird una nueva estacion

ﬂ Conexion de autopistas lllia y Buenos Aires - La Plata.

subterranea en Constitucion, ubicada proxima a la actual.

En la red se hacen actualmente unos 1,4 millones de viajes ¢ 12 carriles de acceso.

diarios y el nuevo sistema de conectividad funcionando en O

pleno posibilitard que se dupliquen las frecuencias y la canti- ﬂ Desarrollo de paseo ribereno.
dad de pasajeros de los ferrocarriles.

RER (Red de Expresos Regionales) es un sistema que va a 6’7 KM se construiran para conectar el sistema

_— . . de autopistas urbanas.
conectar las distintas lineas de trenes para que el viaje diario P
de los usuarios sea mas rapido, practico y previsible. Es la obra

de transporte de pasajeros mas importante en la historia de ﬁ 75.000 vehiculos mejoraran su circulacion diaria.

la Ciudad. 16 kildmetros nuevos de tuneles conectardn los mas

de 800 que ya existen en los Ferrocarriles de la Region Metro- 15.800 camiones y micros reducirén la duracion
politana, devolviéndole a la red el nivel de excelencia que tuvo del trayecto de 40/60 minutos a solo
histéricamente. 15 minutos.

RER enlazara las lineas que vienen desde el Sur (Roca y Belgra- 60.000 mM? de nuevos espacios publicos para
no Sur), desde el Norte (San Martin y Mitre en sus tres rama- que disfruten los vecinos.

les de Tigre, Sudrez y Mitre, y Belgrano Norte), y desde el Oeste
(Sarmiento), generando un gran nodo de conectividad regional.



SEGUNDO

TRIMESTRE

HOLMBERG

UBICACION

Entre las calles Holmberg, Pico,
las vias del Ferrocarril Mitre y
la Av. General Paz.

CAPACIDAD CONSTRUCTIVA
25.000 m?

OCAMPO

UBICACION

Entre Av. Ortiz de Ocampo, las
vias del ferrocarril San Martiny
las vias del ferrocarril Bartolomé
Mitre.

CAPACIDAD CONSTRUCTIVA
35.000 m?

SOLDADO DE LA INDEPENDENCIA

UBICACION

Soldado de la Independencia
500. Entre las calles San Benito
de Palermo y Ortega y Gasset.

CAPACIDAD CONSTRUCTIVA
13.500 m?

CATALINAS NORTE

UBICACION

Av. Eduardo Madero 1255 entre
Boulevard Cecilia Grierson y
San Martin.

CAPACIDAD CONSTRUCTIVA
44.800 m?

CRONOGRAMA
DE SUBASTAS 2018

TERCER

TRIMESTRE

ESTACION COLEGIALES

UBICACION

Entre las vias del Ferrocarril Mitre,
Virrey Avilés, Moldes y Av. Federi-
co Lacroze.

CAPACIDAD CONSTRUCTIVA
76.859 m?

URQUIZA

UBICACION
Entre Bucarelli, Av. Franklin D.
Roosvelt, Av. Triunvirato.

CAPACIDAD CONSTRUCTIVA
30.000 m?

MADERO 1Q

UBICACION

Entre Av. Juana Manso y Av. de
los Italianos, Emma de la Barra 'y
la proyeccion de Trinidad
Guevara.

CAPACIDAD CONSTRUCTIVA
Perimetro libre:

hasta 71.280 m?2 por FOT.
Entre medianeras:

28.000 m?, incrementable por
completamiento de tejido.

CUARTO

TRIMESTRE

CATALINAS SUR

I<

UBICACION

Entre calles: Brasil, Pedro de
Mendoza, Gualeguay, Caboto
y D'Espdsito.

CAPACIDAD CONSTRUCTIVA
150.000?

RETIRO

UBICACION

Entre Av. del Libertador, Terminal
de trenes de Retiro y las edifica-
ciones sobre Av. Dr. José Maria
Ramos Mejia.

CAPACIDAD CONSTRUCTIVA
85.000 m?

SANTA FE

UBICACION

Santa Fe 4645, Palermo. Entre Av.
Intendente Bullrich y Godoy Cruz.
CAPACIDAD CONSTRUCTIVA

12.282 m?

PALERMO GREEN

UBICACION
Sobre Av. Juan B. Justo, Soler,
Niceto Vega y Godoy Cruz, C.A.B.A.

CAPACIDAD CONSTRUCTIVA
99.000 m?

PARQUE DE LA INNOVACION

UBICACION
Av. del Libertador y Av. Udaondo,
Nunez, CABA

CAPACIDAD CONSTRUCTIVA
Lote A 150.000 m?
Lote C 302.200 m?

PUEBLO DE LA CIUDAD

UBICACION

Av. Escalada, Av. F. de la Cruz, Au.
Cadmpora y Av. Roca, Villa Soldati,
CABA

La presente ficha tiene caracter meramente informativo, las superficies y calculos expresados son aproximados y estan suje-
tos @ modificaciones. Es competencia del GCBA aprobar y autorizar los usos, proyectos y obras relativos al inmueble.
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FICHAS
DE INMUEBLES



SEGUNDO
TRIMESTRE



HOLMBERG

Predio ubicado en el limite de la Ciudad de Buenos Aires y provincia. Sobre el eje General
Paz y con conexion rapida con Autopista Panamericana. Se situa proximo al centro comercial
DOT vy al nuevo Polo de oficinas.

TIPOLOGIA UsOS
EDILICIA PERMITIDOS

UBICACION

Entre las calles Holmberg, Pico,
las vias del Ferrocarril Mitre vy la
Av. General Paz.

.}

SUPERFICIE DEL POLIGONO
URBANIZABLE

4131 m?

BASAMENTO
Plano Limite: 9 m por encima
de la cota de la parcela.

By

EDIFICIOS DE PERIMETRO LIBRE
Plano Limite: 65 m por encima
de la cota de la parcela.

Distrito C2 de Zonificacion
General del Cuadro de Usos
N° 521 del CPU.

Residencial, oficinas y comercial.

Area edificable: 1200 m?

CAPACIDAD CONSTRUCTIVA
25.000 m?

NORMATIVA APLICABLE

. OBSERVACIONES :
© La cubierta de la edificacion debera tener tratamiento de techo o terraza verde. Q

La presente ficha tiene caracter meramente informativo, las superficies y calculos expresados son aproximados y estan suje-
tos a modificaciones. Es competencia del GCBA aprobar y autorizar los usos, proyectos y obras relativos al inmueble.
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OCAMPO

Zona exclusiva, residencial y de oficinas. Se ubica en los alrededores de Barrio Parque
y proximo al centro comercial Paseo Alcorta.

» vy
g fra -

~ car\osx\“'l"ca

padr
; il

Vias FCGBM —

Recoleta, C.A.B.A

TIPOLOGIA
EDILICIA

UsOS

PERMITIDOS

UBICACION

Entre Av. Ortiz de Ocampo, las
vias del ferrocarril San Martin

y las vias del ferrocarril Bartolomé
Mitre.

i}

SUPERFICIE DEL POLIGONO
URBANIZABLE

7660 m?

[

CAPACIDAD CONSTRUCTIVA
35.000 m?

BASAMENTO

Altura maxima: 6 m a partir del
nivel +/- 0.00 m. del predio, sobre
calle Ocampo.

Se admitiran los usos del Distrito
C2 de Zonificacion General del
Cuadro de Usos N° 5.21. del CPU.

A Residencial, oficinas y comercial.
Area edificable: Podra ocupar la

totalidad de la parcela.

Er

' EDIFICIOS DE PERIMETRO LIBRE ;
i Plano Limite: 26 m. a partir del

nivel +/- 0.00 m. del predio, sobre
calle Ocampo.

NORMATIVA APLICABLE

OBSERVACIONES

+ Tratamiento paisajistico: la cubierta de la edificacidn a conformar deberd tener tratamiento ;
de techo o terraza verde. :

La presente ficha tiene caracter meramente informativo, las superficies y calculos expresados son aproximados y estan suje-
tos a modificaciones. Es competencia del GCBA aprobar y autorizar los usos, proyectos y obras relativos al inmueble.
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SOLDADO DE LA INDEPENDENCIA

Zona con impronta residencial y gastrondmica. Una de las ultimas fracciones a la venta
en el barrio de Las Canitas.

HIPODROMO

ASOCIACION
ARGENTINA DE POLO

Palermo, C.A.B.A N . . g | Y campo

HIiPICO MILITAR

USOS

PERMITIDOS

UBICACION

Soldado de la Independencia 500.
Entre las calles San Benito de
Palermo y Ortega y Gasset.

!

SUPERFICIE DEL POLIGONO
URBANIZABLE

3471 m?

Se admiten basamentos. Seran de aplicacion lo admitido
en el distrito de acuerdo a los
limites y condiciones del cuadro

de usos 5.2.1. del CPU.

Altura maxima: 29.60 m

Residencial.

CAPACIDAD CONSTRUCTIVA
13.500 m?

NORMATIVA APLICABLE

OBSERVACIONES

¢+ Actualmente, existen pocos terrenos disponibles para desarrollar en la zona. A su vez, cuenta
. con gran conectividad a través de distintos transportes publicos e importantes avenidas.

La presente ficha tiene caracter meramente informativo, las superficies y calculos expresados son aproximados y estan suje-
tos a modificaciones. Es competencia del GCBA aprobar y autorizar los usos, proyectos y obras relativos al inmueble.
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CATALINAS NORTE

Catalinas Norte Il es un nuevo distrito que estara ubicado frente a las torres originales que
llevan su nombre, proximo a la costa. Este nuevo espacio de usos mixtos se inserta dentro
de un megaproyecto de transformacién urbana conjunto entre el Gobierno de la Ciudad de
Buenos Aires y el Gobierno Nacional.

.. TERMINAL
" DE TRENES

DARSENA

Retiro, C.A.B.A

TECNICA

PERMITIDOS

UBICACION 1 1 Volumen Torre. ' 1 Seran de aplicacién los referentes !
i Lote 2: San Martin 1355, 1 1 al Distrito C2 de Zonificacion
. Lote 3: Av. Eduardo Madero 1255 1 ! i\ 1 general del cuadro de USOS :
' entre Boulevard Cecilia Griersony i PlN2 520,

San Martin. b
' i+ Como dice la Ley “El uso vivienda

m . 1+ colectiva y oficina comercial se

| SUPERFICIE DEL POLIGONG b .+ admite conforme lo establece
! o .+ dicho cuadro”. Se podria realizar

Lote 2: 3954 m? ! entonces residencial, oficinas
Lote 3: 3188 m? b ' 'y comercial

CAPACIDAD CONSTRUCTIVA

Lote 2: 22. 400m?
Lote 3: 22.400 m?

NORMATIVA APLICABLE

OBSERVACIONES

Ubicado en un area de gran conectividad multimodal proximo a Estacion Retiro, integracion con
i Obras del nuevo Paseo del Bajo, consolidacion del Antepuerto con el eje civico Plaza San Martin, |
i Metrobus, subtes, bicisendas y sendas peatonales que conectaran de Norte a Sur y de Este a Oeste. |

La presente ficha tiene caracter meramente informativo, las superficies y calculos expresados son aproximados y estan suje-
tos a modificaciones. Es competencia del GCBA aprobar y autorizar los usos, proyectos y obras relativos al inmueble.
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FICHA PARCELARIA

AN EDBARDO WADERD

@

Lot

; e -
RAZA PABEQ DEL B
./ \ Al “ ,".-\'\

@ @ o Catalinas Norte 1.

SUPERFICIE TOTAL SUPERFICIE TOTAL 9 Estacion Retiro linea Mitre.

2 2
3954 m 3188 m e Estacion Retiro linea Belgrano.
SUPERFICIE CONSTRUIBLE SUPERFICIE CONSTRUIBLE @ Estacion Retiro linea San Martin,
(Segtin uso) (Segtin uso)

e Terminal de omnibus Retiro.
e Puerto Madero.

o Puerto.

e Distrito antepuerto.

Oficinas: 22.400 m? aprox. Oficinas: 22.400 m? aprox.

La presente ficha tiene caracter meramente informativo, las superficies y calculos expresados son aproximados y estan suje-
tos a modificaciones. Es competencia del GCBA aprobar y autorizar los usos, proyectos y obras relativos al inmueble.
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TERCER
TRIMESTRE



MADERO 1Q

Ultimo predio vacante en Puerto Madero. Con vistas al rio, la Reserva Ecoldgica vy la ciudad,
admite usos tanto residencial como administrativo - comercial.

RESERVA ECOLOGICO

pv: @€ o

parc. 2@ Parc.1d =&

_ v parc.1c

DARSENA
NORTE

Puerto Madero, C.A.B.A

TIPOLOGIA
EDILICIA PERMITIDOS

UBICACION

Entre Av. Juana Manso y Av. de
los Italianos, Emma de la Barra y
la proyeccion de Trinidad Guevara.

2!

SUPERFICIE DEL POLIGONO
URBANIZABLE

174,44 m?

EDIFICIO ENTRE MEDIANERAS
Capacidad constructiva:
28.000 m? incrementable por
completamiento de tejido.

Parcelas 1d y 1c: los que resulten
de aplicar las disposiciones del
Cuadro de Usos N2 5.4.6.12 para
Distrito C.

Altura maxima: sobre L.O. 23,60 m,
admitiéndose la construccion de
un piso retirado a una distancia
de 2 mdela L.O. A partir de dicha
altura puede materializarse un
plano a 450 hasta alcanzar plano

Parcela 2: os que resulten de
aplicar las disposiciones del
Cuadro de Usos N2 5.4.6.12 para
Distrito R.

cota de manzana.

En

EDIFICIOS DE PERIMETRO LIBRE
Capacidad constructiva:
hasta 71.280 m? por FOT.

CAPACIDAD CONSTRUCTIVA
La suma resultante de las
siguientes tipologias:

Perimetro libre:

hasta 71.280 m?por FOT.

VER CATALOGO

NORMATIVA APLICABLE

Altura maxima: 140 m sobre LO,
con altura final determinada por
la carpa de las tangentes para el
Distrito Cl.

Entre medianeras:
28.000 m?, incrementable por
completamiento de tejido.

' horizontal de 29,50 m desde la !

OBSERVACIONES

 Las parcelas deberan ceder al uso publico mediante servidumbre administrativa una calle de
10 metros de ancho desde el Iimite norte del Campo de Deportes CNBA para comunicar la
©Av. Juana Manso con la Av. de los ltalianos.

La presente ficha tiene caracter meramente informativo, las superficies y calculos expresados son aproximados y estan suje-
tos a modificaciones. Es competencia del GCBA aprobar y autorizar los usos, proyectos y obras relativos al inmueble.
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ESTACION COLEGIALES

Ubicado en un barrio que se encuentra en plena transformacion, lindero a la estacion
Colegiales. Area residencial de fuerte impronta barrial.

Y

BARRIO
CHINO

5.+ ESTACION LISANDRO
* DE LA TORRE y

ESTACION
BELGRANO

ESTACION
COLEGIALES %

e

TIPOLOGIA USOS

EDILICIA

PERMITIDOS

UBICACION
Entre las vias del Ferrocarril Mitre,
Virrey Avilés, Moldes y Av. Federi-
co Lacroze.

2!

SUPERFICIE DEL POLIGONO

Se admiten basamento. Residencia, comercios y servicios
complementarios de la vivienda.
Altura maxima: 25 m por encima
de la cota de la parcela. Usos requeridos:

Estacionamiento, Carga y Descarga
de acuerdo a los requerimientos

de lasactividades principales.

LLos estacionamientos podran

Plano limite: 29 m por encima de
la cota de la parcela.

URBANIZABLE locall | bsuelos de |
2 OCallzarse en [0S supsuelos ae la

43.047 m totalidad de los predios.

AREAS VERDES

23150 m?

SUPERFICIE DE LOS LOTES
Entre 700 m?y 2500 m?

[

CAPACIDAD CONSTRUCTIVA
76.859 m?

VER CONCURSO

NORMATIVA APLICABLE

OBSERVACIONES

¢+ El Master Plan urbanistico surgié a partir de un concurso publico de proyectos urbanos
¢+ promovido por AABE vy auspiciado por el Gobierno de la Ciudad. El proyecto privilegia
¢ dreas verdes y visuales.

La presente ficha tiene caracter meramente informativo, las superficies y calculos expresados son aproximados y estan suje-
tos a modificaciones. Es competencia del GCBA aprobar y autorizar los usos, proyectos y obras relativos al inmueble.
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http://www2.cedom.gob.ar/es/legislacion/normas/leyes/ley5875.html

FICHA PARCELARIA

Edificaciones a conservar

Espacios verdes

SUPERFICIE DEL LOTE

950 m?

CAPACIDAD CONSTRUCTIVA
5815 m?

®

SUPERFICIE DEL LOTE

877 m?

CAPACIDAD CONSTRUCTIVA
6622 m?

®

SUPERFICIE DEL LOTE
1254 m?

CAPACIDAD CONSTRUCTIVA
9136 m?

SUPERFICIE DEL LOTE

728 m?

CAPACIDAD CONSTRUCTIVA
5804 m?

®

SUPERFICIE DEL LOTE
920 m?

CAPACIDAD CONSTRUCTIVA
6958 m?

L)

SUPERFICIE DEL LOTE
2535 m?

CAPACIDAD CONSTRUCTIVA
18645 m?

SUPERFICIE DEL LOTE

760 m?

CAPACIDAD CONSTRUCTIVA
6086 m?

®

SUPERFICIE DEL LOTE

1011 m?

CAPACIDAD CONSTRUCTIVA
7648 m?

®

SUPERFICIE DEL LOTE

1392 m?

CAPACIDAD CONSTRUCTIVA
10.145 m?

La presente ficha tiene caracter meramente informativo, las superficies y calculos expresados son aproximados y estan suje-
tos a modificaciones. Es competencia del GCBA aprobar y autorizar los usos, proyectos y obras relativos al inmueble.
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URQUIZA

Proyecto frente a la estacion con éptimas caracteristicas de conectividad.
Barrio en plena expansion, con fuerte impronta residencial y comercial.

W

Villa Urquiza, C.A.B.A

TIPOLOGIA
EDILICIA

UsSOS

PERMITIDOS

UBICACION
Entre Bucarelli, Av. Franklin D.
Roosevelt y Av. Triunvirato.

i}

SUPERFICIE DEL POLIGONO
URBANIZABLE

2600 m?

BASAMENTO
Altura maxima: 6 m por encima
de la cota de la parcela.

Distrito C3 de Zonificacion
General del Cuadro de Usos
N° 5.21. del CPU.

Residencial, comercial y
de oficinas.

En

EDIFICIOS DE PERIMETRO LIBRE
Plano limite: 45 m por encima de

Usos Requeridos: Guarda o
la cota de la parcela.

Estacionamiento Vehicular y
espacio para carga y descarga
segun Cuadro de Usos N° 5.211.

CAPACIDAD CONSTRUCTIVA
30.000 m?

No se admite subdlivision parcelaria.

' Ver normativa.

s s
. OBSERVACIONES i
+ El 35% de la superficie de la parcela serd destinada a area edificable, mientras que el 65% ;
restante sera destinado a espacio publico preferentemente parguizado.

La presente ficha tiene caracter meramente informativo, las superficies y calculos expresados son aproximados y estan suje-
tos a modificaciones. Es competencia del GCBA aprobar y autorizar los usos, proyectos y obras relativos al inmueble.
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http://www2.cedom.gob.ar/es/legislacion/normas/leyes/ley5911.html

FICHA PARCELARIA

CONSTRUCTIBILIDAD CONSTRUCTIBILIDAD
30.000 m? 28.500 m?

La presente ficha tiene caracter meramente informativo, las superficies y calculos expresados son aproximados y estan suje-
tos @ modificaciones. Es competencia del GCBA aprobar y autorizar los usos, proyectos y obras relativos al inmueble.
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CUARTO
TRIMESTRE



CATALINAS SUR

Area destinada a oficinas y edificios residenciales de alta densidad.
Masterplan dividido en cinco parcelas de entre 800 m? y 1500 m>.

N R "0
MUSEO DE ARTE
MODERNO DE BUENOS AIRES

PARQUE
LEZAMA

™ LA USINA
DEL ARTE

La Boca, C.A.B.A

TIPOLOGIA
EDILICIA

FICHA FICHA

TECNICA PARCELARIA

2

SUPERFICIE DEL POLIGONO

UBICACION i 1 TIPOLOGIA EDILICIA LIBRE N _,5.'_'_'__'::5-'.';'_"_?'-ah_f‘*x.\"'x
Brasil, Pedro de Mendoza, i+ Altura maxima: 75 m sobre la (e e e,
Gualeguay, Caboto y D'Espdsito ' ¢ calle Brasil y 60 m sobre o ,\/Q 5 Rj///m ,"_‘-;_C:H-H_:b
D Y NN e L 4 Vs e
E:::E . Gualeguay y Caboto. ol | } A L"@/ ///._:?x.:
D Vot B O
. | I\\ g A _@\

URBANIZABLE || S / /
15.458 m? USOS e -®
SUPERFICIE EDIFICABLE PERMITIDOS P
5354 m?

Se admitirdn los usos del Distrito
C2 de Zonificacion General del
Cuadro de Usos N° 5.21. del CPU.

SUPERFICIE DESTINADA A
ESPACIO PUBLICO

10103 m?

[

CAPACIDAD CONSTRUCTIVA
150.000 m?

Oficina o vivienda con basamento
comercial.

OBSERVACIONES

con los edificios linderos. Similar criterio debera tenerse en cuenta para la conformacion y
continuidad del espacio publico, la accesibilidad y conectividad interior del conjunto.

+ En el proyecto de los volumenes edificables se usaran criterios de alineacién, en planta y altura Q ;

La presente ficha tiene caracter meramente informativo, las superficies y calculos expresados son aproximados y estan suje-
tos a modificaciones. Es competencia del GCBA aprobar y autorizar los usos, proyectos y obras relativos al inmueble.
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http://www2.cedom.gob.ar/es/legislacion/normas/leyes/ley5912.html

RETIRO

Area de oficinas AAA con éptimas caracteristicas de conectividad.

SHOPPING
PATIO BULLRICH °

v_‘\q -
v ’ L

TERMINAL
DE TRENES .

Retiro, C.A.B.A

TIPOLOGIA USOS
EDILICIA PERMITIDOS

| FICHA

| TECNICA
, & -
i UBICACION © 1 Se admiten basamentos, edificios : ! Se admitirdn los usos del Distrito
| Entre Av. del Libertador, Terminal 1 1 entre medianeras, edificios de i+ C2de Zonificacion General del :
+ de trenes de Retiro y las edifica- 11 perimetro libre y subdivision 1 Cuadro de Usos N° 5.21. del CPU.
1 ciones sobre Av. Dr. José Maria i1 parcelaria. :
i Ramos Mejia. L ¢+ + Oficina o vivienda con basamento
: p . 1+ comercial. :

L

i SUPERFICIE DEL POLIGONO b P :
i URBANIZABLE L P 5
| 14.207 m? . P 5

CAPACIDAD CONSTRUCTIVA i Co '
85.000 m? ; P ;

BEN NORMATIVA APLICABLE |

OBSERVACIONES

La cubierta de la estacion debera tener tratamiento de techo o terraza verde y debera ser
+ disefiada para su integracion paisajistica y peatonal con la obra de superficie del Paseo del ;
+ Bajo vy la accesibilidad a la Darsena Norte. ;

La presente ficha tiene caracter meramente informativo, las superficies y calculos expresados son aproximados y estan suje-
tos a modificaciones. Es competencia del GCBA aprobar y autorizar los usos, proyectos y obras relativos al inmueble.
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http://www2.cedom.gob.ar/es/legislacion/normas/leyes/ley5911.html

SANTA FE 4645

Predio ubicado estratégicamente en Palermo destinado preferentemente a oficinas
y residencias.

" ':' | - . s 1

L Antohio Beruti & i of

m L —'!!-_. ag fin'e - I *t
& Tl s LARURAL £
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Vi
-,

-
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o iy

Godoy Cruz

L.

-

DlSTﬁITO ARCOS

g ] ﬂ:-

TIPOLOGIA
EDILICIA

USOS

PERMITIDOS

UBICACION
Santa Fe 4645 entre Godoy Cruz
vy Antonio Beruti

2!

SUPERFICIE DEL POLIGONO
URBANIZABLE

2103 m?

Se admiten basamentos, edificios
entre medianeras, edificios de
perimetro libre y edificios de
perimetro.

Distritco C3 1.

Zona destinada a la localizacion
del equipamiento administrativo,
comercial, financiero e institucional,
a escala local, con adecuada
Altura maxima: 66,50 m. accesibilidad.

Oficina, residencial y comercial.

CAPACIDAD CONSTRUCTIVA
12.282 m?

NORMATIVA APLICABLE

OBSERVACIONES

¢ El predio se ubica en un entorno comercial y residencial de alta densidad. ;
+ Posee gran movilidad peatonal. ;

La presente ficha tiene caracter meramente informativo, las superficies y calculos expresados son aproximados y estan suje-
tos a modificaciones. Es competencia del GCBA aprobar y autorizar los usos, proyectos y obras relativos al inmueble.
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https://www.argentina.gob.ar/sites/default/files/pliego_0518.pdf

PALERMO GREEN

Un nuevo espacio de alto valor en Palermo. Espacio de usos mixtos integrados con extensas
areas verdes. Masterplan dividido en 3 etapas compuesta por 31 lotes.

vt d

d - & ,‘:' ¥ e .
AV JUan'B. Justo - = ¢

. 114 DISTRITO
‘g ARCOS

P T

3
“n
L1
=]

-
o

i
)

A

v ?l_

PR |

' LA RURAL

PLAZA
ITALIA
Palermo, C.A.B.A

TIPOLOGIA
EDILICIA

PERMITIDOS

UBICACION
Entre Av. Juan B. Justo, Soler,
Niceto Vega y Godoy Cruz.

i}

SUPERFICIE DEL POLIGONO

Se admiten basamentos.

En este distrito resultara de
aplicacion lo normado para el R2all
En este distrito no se admitira la
localizacion de equipamientos
generales; como asi tampoco
aguellos usos del agrupamiento
Cultura, Culto y Esparcimiento

Altura maxima: 50 m (los lotes
sobre Av. Juan B. Justo) y 30 m
(los lotes sobre Godoy Cruz).

;JSEAONIOZSBLEQ Clase V Locales de Diversion del

' m Cuadro de Usos 5.2.1. a). Los usos
SUPERFICIE LOTEABLE industriales seran referenciados
30.000 m? con Numeral “C”.

Residencial con servicios
complementarios a la vivienda.

SUPERFICIE DESTINADA A
ESPACIO PUBLICO

75.000 m?

SUPERFICIE DE LOS LOTES
Entre 450 m?y 1500 m?

[

CAPACIDAD CONSTRUCTIVA TOTAL

VER CATALOGO

NORMATIVA APLICABLE

99.000 m?

OBSERVACIONES

+ La normativa morfoldgica reconoce las caracteristicas diferenciales de cada zona urbana ;
' segun sus rasgos locales especificos. '

La presente ficha tiene caracter meramente informativo, las superficies y calculos expresados son aproximados y estan suje-
tos a modificaciones. Es competencia del GCBA aprobar y autorizar los usos, proyectos y obras relativos al inmueble.
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https://back.argentina.gob.ar/sites/default/files/catalogo_palermogreen_03.pdf
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FICHA PARCELARIA

Palermo Green es espacio verde y desarrollo urbano unidos to del Ministerio de Transporte y el Gobierno de la Ciudad
bajo la armonia de una planificacion clara y transparente. de Buenos Aires.

Palermo Green es una combinaciéon de energia publica
Este nuevo desarrollo es una oportunidad de inversiéon y privada trabajando por un mismo objetivo: generar un
segura, se apoya en la decision politica de transformar nuevo espacio de alto valor en Palermo.
la zona en el corto plazo a través del trabajo en conjun-

Viaducto linea San Martin
y basamento comercial.

Area de edificio
con altura.

1 km interconectado
de espacios verdes.

El Salvador

/

Calle a abrir.

Area de edificios

M Area de edificios con altura. de baja altura.

Bl Area de edificios de baja altura.

ETAPA 3 ETAPA 2 ETAPA 1
Desde Honduras hasta Av. Cnel. Niceto Vega Desde Costa Rica hasta Honduras Desde Soler hasta Costa Rica
v v
. i 2 | e . _ MZA.JBJ1 AV. Juan B. Jusmg U
! m ! . MZA, m——_MZA.JBJ2_ .
) - : g JBJ 21 JBJ 2 T

- 6.0 &
S ""'"lllllllllllllllllIlllllllllllllllllllIII‘I L

Av. Cnel. Niceto Vega
Honduras

@ Sector juegos, estar y toboganes
@ Sector jardin sensorial

© Sector food trucks

@ Sector futuros comercios

@ Sectores de estar

0 Sector aerobico

@ Sector estar y anfiteatro

W Mza.E31 W Mza.E32 M Mza. JBJ1 M Mza. JBJ2 WM Mza.JBJ3 [l Mza. AT1E M Mza. AT2 B Mza. AT3 B Mza.GC1 M Mza.GC2 M Mza. GC3



PARQUE DE LA INNOVACION

El proyecto contempla el desarrollo de un Ecosistema de Innovacion en las actuales
instalaciones del Tiro Federal Argentino, ubicado estratégicamente en el barrio de Nuhez.

' s
o = f
CIUDAD UNIVERSITARIA ~

A - ]
RIJ/ Cant"o

.
ﬁ;ﬂ- .r?‘l.

Nunez, C.A.B.A

FICHA
TECNICA

¥

USOS

PERMITIDOS

UBICACION i1 Se admiten basamentos. ' 1 Usos Mixtos, Residenciales, :
i+ Av. Del Libertador y Av. Udaondo. | ! i+ Comerciales, Oficinas, Centros ,
' Lote A ' 1 Educativos y de Innovacion.
E:::E i+ Torres de uso mixto
' .+ Capacidad constructiva: P '
| SUPERFICIE DEL POLIGONO 1 150.000 m? b .
+ URBANIZABLE ' '

; ) + + Altura maxima: 100 m? P '
. Lote A15.000 m i 1 Se admite z6calo comercial P ;

. Lote C120.000 m? 8 B |

. LoteB o :
i Area de proteccién histérica o ;
IEE i Conservacion del casco histoérico 1 1
: del Tiro Federal c '
CAPACIDAD CONSTRUCTIVA : po :
Lote A 150.000 m? ' Lote C o 5
Lote C 302.200 m? ' Parque de la Innovacién Do
©  Capacidad constructiva: Do ;
1 302.200m? i

E ' ' Altura maxima: 37 m Lo i

OBSERVACIONES

La superficies corresponden a los Lotes Ay C, debido a la condicion de proteccion histérica
'+ que presenta el Lote B. ;

La presente ficha tiene caracter meramente informativo, las superficies y calculos expresados son aproximados y estan suje-
tos a modificaciones. Es competencia del GCBA aprobar y autorizar los usos, proyectos y obras relativos al inmueble.
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PARQUE DE LA INNOVACION

El Parque de la Innovacidon se desarrollara estratégica-
mente en una de las zonas mas integradas y mejor conec-
tadas de la Ciudad de Buenos Aires: Nufiez.

El predio (ex Tiro Federal) esta situado en el centro de una
amplia red educativa conformada por las universidades e
instituciones publicas y privadas mas prestigiosas de Lati-
noamérica.

Esta iniciativa busca crear las condiciones necesarias para
promover la atraccion, desarrollo y retencion del talen-
to a través de un ecosistema de innovacion

LOTE B
AREA DE PROTECCION
DE TIRO FEDERAL

LOTE A LOTE C )

TORRES DE USO MIXTO PARQUE DE LA INNOVACON

SUPERFICIE TOTAL DE LOTES SUPERFICIE TOTAL DE LOTES DESTINADO A USO MIXTO

15.000 m? 120.000 m? 175.800 m2

ALTURA MAXIMA ALTURA MAXIMA DESTINADO A INNOVACION PRIVADA
100 m 37 m 63.200 m?

CAPACIDAD CONSTRUCTIVA CAPACIDAD CONSTRUCTIVA DESTINADO A INNOVACION GCBA
150.000 m? 302.200 m2 63.200 m?

A1: 50.000 m?

A2: 100.000 m?

Permite zécalo comercial.

OBSERVACIONES

Integracion de programas educaciones, instalaciones |+D, tecnologia, en combinacidon con ;
© usos comerciales y desarrollos residenciales con vista al rio. ;

La presente ficha tiene caracter meramente informativo, las superficies y calculos expresados son aproximados y estan suje-
tos a modificaciones. Es competencia del GCBA aprobar y autorizar los usos, proyectos y obras relativos al inmueble.
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PUEBLO DE LA CIUDAD

El proyecto contempla la urbanizacion de 35 Has alrededor del Parque Metropolitano
(49 Has), incluyendo la Villa Olimpica y edificios gubernamentales como catalizadores
del desarrollo del Pueblo.

e I,
PARQUE INDOAMERICANO
-\

« mw

RESERVA
ECOLOGICA

USOS

PERMITIDOS

UBICACION
Entre Av. Escalada, Av. F. de la
Cruz, Au. Campora y Av. Roca.

.}

SUPERFICIE DEL POLIGONO
URBANIZABLE

Se admiten basamentos. Residencial, Comercial/Industrial,
Villa Olimpica, Edificios
Gubernamentales, Instituciones

de Educacion y Salud.

Area Residencial:
Constructividad: 736.900 m?
Altura maxima: 21 m
Tipologia: entre medianeras
Se admite zdécalo comercial

i L1 (27000 m?) b E
20,9 Has
i Area Comercial / Industrial:
¢+ Altura maxima: 21 m
' i+ 1 Superficie total de lotes: 8,7 Has | | '
E '+ Ocupacién suelo: 100% o
. OBSERVACIONES
 Se llevard a cabo una subasta publica por etapas a lo largo del 2018 y 2019. Q ;

La presente ficha tiene caracter meramente informativo, las superficies y calculos expresados son aproximados y estan suje-
tos a modificaciones. Es competencia del GCBA aprobar y autorizar los usos, proyectos y obras relativos al inmueble.
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PUEBLO DE LA CIUDAD

El proyecto impulsa el desarrollo del sur de la Ciudad a
través de la inversion publica, el fortalecimiento insti-
tucional y la articulacion con el sector privado.

El Pueblo de la Ciudad se encuentra en un entorno favora-
ble, en las cercanias del Parque Roca y el Centro de Trans-
ferencia, y acompafado por la puesta en valor del Auto-
dromo vy la Urbanizacién de la Villa 20.

COMERCIAL / INDUSTRIAL [/ EQUIPAMIENTO PUBLICO

Coexistencia con uso residencial y oficinas o
4 ©Edificio Gubernamental

[l RESIDENCIAL © Emprendimientos Educativos

Villa Olimpica
Usos Mixtos © Hospital Grierson
[l ESPACIOS VERDES © Destacamento Policial Integral

Parque Metropolitano

. OBSERVACIONES :
i El predio estd rodeado de 2,5 millones de personas en un radio de 10 km. Q

La presente ficha tiene caracter meramente informativo, las superficies y calculos expresados son aproximados y estan suje-
tos a modificaciones. Es competencia del GCBA aprobar y autorizar los usos, proyectos y obras relativos al inmueble.
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